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ANLAGE zur 2. Anderung

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

—————

|

Grenze des raumlichen Geltungshereichs 1. BA des Bebauungsplanes

1 BAULICHE MUTZUNG

wa |l il Allgemeines Wohngebiet Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
04| O Max. zutassige Grundfiachenzahl 1 offene Bauweise
2 BAUWEISE
i = ]
'''''' Baugrenze - gilt, sofern sich aus anderen Festsetzungen nichis anderes ergibt
I——' = | Baulinie - gilt nur fiir Garagen und Nebengebzude i.S.d. Art. 7 (4) BayBO

3 BEBAUUNG

Flachen fir Garagen

/\ I Mur Einzelhauser zulassig

ST Flachen fiir Stauraum

4 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Firstrichtung des Hauptgebdudes|
verlauft parallel

StraBenverkehrsflache

Mehrzweckstreifen {Schotterweg | Schotterrasen)

Asphalt

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Flache fiir die Versickerung von Regenwasser - Versickerungsflache

Anpflanzung von Laubbdumen

Festsetzung durch Planzeichnung mit Legende

fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung ersetzt

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zulissig sind zwei Voligeschosse als Hochstgrenze. Die zuldssige Grundflachenzahl
GRZ wird auf 0,4 festgesetzt. Zulassig sind max. zwei Wohneinheiten je Parzelle mit
Einzelhausbebautng.

1 3 BAUWEISE :
Offen. :
E Zul#ssig ist nur Einzelhausbebauung, E + 1. OG bzw. E + D. :

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Soweit sich an der Darstellung der Baugrenzen keine grofReren Abstandsfldchen
ergeben, regein sich die Abstandsflichen abweichend von Art. 7 (1) 1 BayBO nach
Art. 6 (4) und (5) BayBQ. Nur Garagen und Nebengebdude sind in Grenzbebauung
zuldssig.
Nebengebaude diirfen 50,00 m* umbauten Raum nicht Gberschreiten.

Seite 4
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_Dachform: Satteidach o ] e :
| Dachneigung 38°-42° |
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: Dachdeckung. Kleinteilige ziegelrote Deckung
Solaranlagen sind zugeliassen.

e m - m m m m e T m e mm e m m —— — — —— = — = — — — — e e e ey

tel der jeweihgen Dachﬂachen der Abstand vom Ortgang muﬂ

beiderseits mindestens 2,00 m betragen. Max. F. 1,50 m*/Gaube
Untergeordnete Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel,

Gebdudeteile: Erker o0.4.) dirfen in ihrer Breite max. ein Drittel der Lange der
jeweiligen Gebaudeseite betragen Ausnahmen bilden Winter-

Wandhahe: ~ Bei E + D, max. 4,10 m, gemessen ' ab Strafkenniveau (Gebaude-
mitte)
Bei E +1. OG, max 6,20 m, gemessen ab StraBenniveau (Gebau-
demitte)
Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen Wand und
Dachhaut.
Versetzie Geschosse sind zuldssig.

EFOK: Festgesetzt max. 0,50 m auf StraRenniveau der ErschlieRungs-
stralle, bezogen auf die Mitte der Einzelgebiude.

6 GESTALTUNG DES GELANDES
Geldndeabgrabungen und -aufschiittungen sind auf den Grundstiicken bis OK
Strafle, jedoch maximal nur bis 1,00 m, zuldssig.
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7 GARAGEM UND NEBENGEBAUDE ;
L Garagen und Nebengebdude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachferm dem .
Hauptgeb3ude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze aneinanderstoRende Gara-!
x gen und Nebengebiude sind in Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten, wobel.
i sich der Nachbauende dem Vorbauenden anzupassen hat. Zuldssig sind max. zwen-
Garagenstellplitze pro Wohneinheit. Kellergaragen sind unzuldssig. Garagen.
' kénnen auch als Carports ausgebildet werden. :

:8 STELLPLATZE
Pro Wohneinheit muR Stellflache fiir zwei PKW bereitgehalten werden.
Zwischen Garage bzw. Carport und 6ffentlicher Verkehrsfléche ist eine Fldche fur
Stauraum mit einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben, die zur Strafle hin mcht
eingezdunt werden dari.
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Flurstiicksgrenze mit Flurstein | 717 = Flursticksnummer

Wehngebaude l Nebengeb3dude

Parzellennummer =7 Teilung der Grundstiicke
o 3

Siromfreileitung [ O t Trafostation

Entwésserungsgraben — vorhanden an der Petersberger Stralle

Hinweise durch Planzeichnung mit Legende
fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung ersetzt

TEXTLICHE HINWEISE

SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Dammung der Dachhaut (zwischen 35 und 40
dB) sind, auch zu Zwecken der Warmedammung empfehlenswert, gleiches gilt fir Winter-
géarien.

BRAUCHWASSERNUTZUNG
Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genufzt werden. Dafiir muss die
Zisterne auf mindestens 6,00 m® erweitert werden.

ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringeren Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaliet,
dass eine weitgehende passive und aktive Solarenergienutzung mdéglich ist. Es wird em-
pfohlen, diese Moglichkeit entsprechend auszuschdpfen und Elemente der Niedrigenergie-
und Passivbauweise umzusetzen.

GARAGEN UND STELLPLATZE

%Garagen oder Uiberdachte Stellplatze sollten mit Kletterpflanzen begriint werden. Als
Belagsart ist in Grundstiickszufahrten u. nicht iiberdachten Steliflichen nur Rasen-
pflasier, Rasengittersteine bzw. sonstige durchldssige Deckschichten zu verwenden.

EINFRIEDUNG
Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist wiinschenswert.

BODENDENKMALE

Bei Bauarbeiten eventuell aufiretende archdoclogische Funde sind unverziiglich dem
zustandigen Amt zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichern, der Bau ist bis auf
Widerruf einzustelien.

SCHUTZABSTAND
Unter der Freileitung von 20 KV des EVU Heider ist ein traufseitiger Schutzabstand
von 6,50 m zu fester Bedachung einzuhalten.

SONSTIGE HINWEISE
Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mortelverfugung verlegt werden.

BRANDSCHUTZ

GemaR Art. 15 (2) Satz 3 BayBO ist bei Maisonettewohnungen ein zweiter Retiungsweg
sicherzustelien.

ENTWASSERUNG

Jede Parzr-:-’i!e kann eine Zisterne mit einem Fassungsvermogen von mind. 3,00 m°

mit einem Uberlauf an die 6ffentliche Niederschiagswasserentsorgung errichten.

Griinordnerische Festsetzungen durch Text

PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE

Die Artenauswahl fir Grofbdume, Straucher und Gehélze ist aus der natiirlichen
Vegetation des Landschaftsraumes abzuleiten.

Baume |. Ordnung (Wuchshéhe iiber 15 m)

Acer platanoides - Spitzahorn 2
Acer pseudoplatanus - Bergahorn :
Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stiefeiche

Tilia cordata - Winterlinde
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Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus forminalis Elsbeere

Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogynal laevigata Ein- [Zweigriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Wildrose

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Robuste Obstbaumarten (Mostédpfel und -birnen)

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser Wilhelm
Birnem: Hofratshirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne
Walnuss und Siikirsche

Pflanzqualifikation (Mind estpflanzqualitét):
Pflanzengrofie fiir einzeine Baume: Hochstamm oder Stammbusch
3xv., mB, STU18-20 cm

Pflanzengrofe fir geschlossene
Pflanzungen: Baume als Heister, 2 x v., Hohe 100 - 150

Striucher oder Biilsche, v.5tr., 2 - 5 Triebs, 60 - 100

2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

: Pflanzungen auf 6ffentlichem Grund
Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf offentlichem Grund ist grundsatzlich auf die
Gehélzarten der angefiihrten Pflanzenliste zuriickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusam-
mengehoriger Bereiche bestehen aus einer Baumart. Die durch Planzeichen dargestelite
Anzahl der Bdume ist eine Mindestzahl. Fiir die Bepflanzung der dffentlichen Griinfiachen
ist von der Gemeinde ein Bepflanzungsplan zu erstellen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind
bis spitestens nach Abschluss der ErschiieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Flachenbegriinung

Die flichige Begriinung der o6ffentlichen Flichen auBlerhalb der Pflanzungen erfoigt als
Wiese oder Rasen. Dabei miissen alle nur extensiv genutzten Flachen (z.B. Randfldchen der
Pflanzungen) mit Wiese begriint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager

zu halten.
Verkehrsbegleitgriin

Baumstireifen miissen mindestens 3,00 m breit sein, das Oberbodensubstrat zwischen den
Baumscheiben muss mager sein.

Fidchen fiir die Versickerung von Regenwasser
Versickerungsflichen werden als Schotterweg bzw. in Schotterrasen befestigt.

3 PRIVATE FREIFLACHEN )
Fiir Privatgérten sind Baumpflanzungen durch Festsetzungen und Planzeichen dargestelit,
Die entsprechend dargestellien BZume sind dabei aus freiraumgestalterischen Griinden
orisgebunden. In Privatgérten ist pro 200 m? Grundstiicksfiache mindestens ein Obstbaum
oder sonstiger Baum aus der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Bdume aus dem
Pflanzgebot werden angerechnet.

4 EINFRIEDUNGEN
Die straRenseitigen Einfriedungen sind ausschlieflich mit senkrecht gelatteten Holzzdunen
vorzunehmen. Sockel sind nur bis max. 0,20 cm zuldssig. Die Gesamthéhe darf 1,00 m nicht
tiberschreiten.
Riickwirtige und seitliche Einfriedungen sind mit senkrecht gelatteten Holzzdunen oder
Maschendrahtzdunen (max. 1,00 m) ohne Sockel vorzunehmen.
Zuigssig sind Naturhecken, Thujen jedoch ausgeschlossen, mit einer max. Héhe von
1,00 m. An den Ortsrandern diirfen Naturhecken diese Hohe lberschreiten.
Bezugspunkt ist Geldandeniveau.
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Deckblatt Nr. 1. fir den Bebauungsplan ,An der Petersherger StraRBe”

Die Gemeinde Wiesent dndert im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,An der Petersberger StraRe” in der Fassung vom
07.11.2000.

Textliche Festsetzungen:

Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,An der Petersberger StraRe” erhalten
unter A 5 nachfolgende Anderung:

Die Dachdeckung hat durch kleinteilige rote bis rotbraune oder antrazith bis schwarz
farbene Dachelemente aus Ziegel oder Betonsteinen zu erfolgen. Solaranlagen und PV-
Anlagen sind zugelassen.

Begrindung:

Die Gemeinde Wiesent begrift und wiinscht im gesamten Gemeindebereich die Errichtung
von Photovoltaikanlagen und Solaranlagen auf den Ddchern. Durch hocheffiziente Anlagen
ist die Errichtung dieser Anlagen nicht mehr nur fur stdlich ausgerichtete Dacher sondern
auch fiir ostlich und westlich gerichtete Dacher méglich. Dies hat zur Folge, dass ,
Dachflichen im Gemeindegebiet auf bis zu 3 Seiten mit antrazit bis schwarz farbenen
Plattenelementen bedeckt sein kénnen. Aus diesem Grund ist es geboten auch eine
Dacheindeckung in dieser Farbe zuzulassen
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rechtsvernindlicher Arbeitsplar



