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BEGRUNDUNG (2. Anderung mit Teilaufhebung)

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet ,Petersberger
Str." behandelt erforderliche Anpassungen der bisherigen stddtebaulichen Planung fir einen
Teilbereich des ansonsten weiterhin giltigen Bebauungsplanes. Fir den Anderungsbereich erfolgt
eine inhaltliche Uberarbeitung innerhalb der Planzeichnung und der darin enthaltenen Festset-
zungen und Hinweise einschlieBlich der mit 1. Anderung zum Bebauungsplan ,,An der Petersber-
ger StraBe” erfolgten Ergdnzungen und Anpassungen der textlichen Festsetzungen und Hinweise.
In einem Teilbereich erfolgt eine Aufhebung des bisherigen Bebauungsplanes.

Vorliegende Begrindung bezieht sich nur auf den Inhalt der Planzeichnung und der Textlichen
Festsetzungen und Hinweise fir die 2. Anderung.

Aufgrund der fehlenden Begrindung zum urspriinglichen Bebauungsplan, kann fir den gednder-
ten Geltungsbereich nicht auf entsprechende Inhalte verwiesen werden. Die vorliegende Begriin-
dung entspricht dem Umfang einer Neuaufstellung eines Bebauungsplanes.

1. Ausgangssituation

1.1 Bestandsaufnahme

1.1.1 Lage und Dimension

Die Gemeinde Wiesent liegt im 8stlichen Teil des Landkreis Regensburg nérdlich der Bundesau-
tobahn BAB 3 Nirnberg-Passau. Die Anderungsfléche liegt am nordéstlichen Ortsrand des
Hauptortes, ca. 600 m vom Ortskern entfernt an der OrtsverbindungsstrafBe nach Petersberg
(OT Wiesent). Nordwestlich des Anderungsbereiches verlguft die Petersberger StraBe. Von
Nordost bis Sidost umschlieBen umliegende landwirtschaftliche Nutzfldchen das Gebiet. Im Si-
den grenzt die Flache an ein bestehendes Mischgebiet und nordwestlich befindet sich das bereits
verwirklichte Allgemeine Wohngebiet ,,Petersberger Str.".
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1.1.2 Nutzungen

Die Fléche des Geltungsbereichs der 2. Anderung umfasst mit den Flurnummern 703(TF), 720,
721,722 und 723 der Gemarkung Wiesent ca. 5.480 m2 und gliedert sich in folgende Teilfla-
chen:

Geplante Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet 4.035 m?
Verkehrsflachen : ErschlieBungsstraBe 1.005 m2
Gliedernde Grinfléche / StraBenbegleitgriin 130 m2
Offentliche Grinflachen / Ausgleichfldche 270 m2
Flache der Teilaufhebung 2.040 m?
Gesamt 7.480 m?

Der bereits im urspringlichen Bebauungsplan enthaltene Bereich wird derzeit noch intensiv land-
wirtschaftlich genutzt (Ackerfléchen). Es existiert noch keine ErschlieBung bzw. Bebauung. Die
Fldchen des bestehenden Bebauungsplanes nérdlich der Petersberger Stra3e sind dagegen be-
reits erschlossen und bebaut.

Westlich der Anderungsfléche befindet sich ein bestehendes Baugebiet (Ml). Ostlich und sidlich
schlieBen sich eine Acker- und Grinlandflachen an, wobei der angrenzende, &stliche Bereich
gem. Flachennutzungsplan bereits fir eine spatere Erweiterung des Hauptortes (WA) vorgesehen
ist.

1.1.3 Verkehrliche ErschlieBung

Mit den vier Bushaltepunkten ,,Wiesent Ost”, ,,Schlossplatz® ,,Wiesent West* und ,,Schule* der
Regionalbuslinien 5 und 5a (Wérth a. d. Donau/Hof bei Wérth a.d. Donau - Regensburg) verfigt
Wiesent Uber einen Anschluss an den Uberregionalen Offentlichen Personennahverkehr.

Der Ort Wiesent verfiugt Uber keinen Haltepunkt der Deutschen Bahn AG.

Die Planungsflache wird Gber 6ffentliche StraBen und Wege erschlossen und liegt verkehrstech-
nisch ginstig an der OrtsverbindungstraBBe nach Petersberg am Ortsrand von Wiesent.

Eine Zufahrt zum Wohngebiet ist Uber eine neu geplante ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an
die Petersberger StrafBe vorgesehen.

Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und die Millentsorgung ist Uber die bestehenden Straf3en
sowie die festgesetzten Verkehrsflachen im vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Diese verfi-
gen Uber eine ausreichende Breite.

Der Europdischer Fernwanderweg E8 (Abschnitt Kétztinger Weg) verlauft sidlich der Planungs-
flache unterhalb des Hermannsberg in ca. 100 m Entfernung.
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1.1.4 Orts- und Landschaftsbild

Die Planungsfldche bildet den norddstlichen Ortsrand von Wiesent und grenzt sidlich an ein
bestehendes Mischgebiet. Eine Eingrinung des bestehenden Ortsrandes ist derzeit nur teilweise
vorhanden. Die Planungsfldche ist leicht von Siidosten nach Nordwesten geneigt.

WA Petersberger Str.
OT Petersberg

Planungsflache
Abb.: vorhandener Siedlungsrand Blick von Siiden

Freileitung und
Trafostation
(E-Heider)

Planungsflache
Blickrichtung:
West

Abb.: Die im Bestand landwirtschaftliche Ackerfldche steigt ab Petersberger Str. mit ca. 335 NN von
Nordwest nach Sidost um ca. 7-10 m an.
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1.1.5 Naturhaushalt

Derzeit werden die Fldchen intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet umgrenzt nach
Stden und Westen Siedlungsfldche sowie ein nach Norden durch einen Feldgehdlzstreifen,
nach Osten durch eine bewachsenen Bdschungsranken unterbrochene Ackerfldachen.

Bereich der
2. Anderung mit
Aufhebungsflache

Luftbild mit Flurgrenzen : Kartengrundlage / Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de) - ohne Gewdhr auf Richtigkeit.
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Im giltigen Fldchennutzungsplan wurde die vorliegende Anderungsfléche bereits im Rahmen der
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplan angepasst und wird darin als allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

’/ A:. '1 1’

: - ,/A Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
: &4 // B Gem_einde Wiesent mit Darstellung des Geltungsbereiches
it h,?ﬂ e des Anderungsbereiches (rote Strichlinie) o.M.

/
= Erdverkabelung

23 Geltungsbereich des
i 2, Bauabschnittes

724

Erschliessung

Anderungsbereich

Aufhebungsflache

Abb.: Urspriinglicher Bebauungsplan
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2.3 Verfahrenswahl

Im Einzugsbereich des Oberzentrums Regensburgs verfolgt vorliegende Planung das konkrete
Ziel, der gestiegenen Wohnbauflachennachfrage in Wiesent zu entsprechen.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen FNP derzeit als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Als Bereich im Anschluss an im Zusammenhang bebauter Ortsteile wird im Anderungsbereich eine
Grundfldche im Sinne des §13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2 fir Wohnnutzungen
begrindet. Dabei umfasst das geplante Allgemeine Wohngebiets der 2. Anderung ca. 4.075
m2. Bei einer zuldssigen GRZ von 0,4 ergibt dies eine Gberbaubare Fléche von ca. 1.630 m2.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begrin-
det, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes) sind nicht gegeben.

Zur Erleichterung des Wohnungsbaus hat die Bundesregierung im Mai 2017 im nicht beplanten
Innenbereich bei Nutzungsdnderungen baulicher Anlagen zu Wohnzwecken vom Erfordernis des
Einfugens abgesehen und mit Einfihrung des §13b BauGB des Weiteren befristet bis 31. De-
zember 2019 Bebauungspldne mit einer Grundfléche von bis zu 10.000 Quadratmetern, durch
die die Zuldassigkeit von Wohnnutzung auf Fldchen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen, im beschleunigten Verfahren erméglicht.

Vorgenannte Kriterien wirden die Voraussetzungen des §13b in V. m. § 13a BauGB erfillen, um
die 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren n. §13 BauGB aufzustellen.

Noch im Verfahren nach § 13 BauGB Abs. 2 eingeleitet, ergab sich nach Abwdgung der im
Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der von der Planung berihrten
Behdrden und sonstiger Tradgern &ffentlicher Belange eingegangen Stellungnahmen die Notwen-
digkeit eines Verfahrenswechsel.

Auch bei Beibehaltung der urspringlichen stddtebaulichen Ziele des bestehenden Bebauungs-
planes und der Absicht nur Ortsrandfléche der gewinschten Nutzung zuzufihren, ermdglicht die
beabsichtigte Aufhebung einer Teilfldche aus dem Geltungsbereich weder ein Verfahren nach
13a noch 13b. Um die dauerhafte Rechtssicherheit der Planung zu gewdhrleisten, wurde daher
im Weiteren das Regelverfahren einschlieBlich Umweltbericht angewandt.

Nach bereits erfolgter erster Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wurde nach Ab-
wdgung und Einarbeitung eingegangener Stellungnahmen der vom Gemeinderat gebilligte Ent-
wurf der 2.Anderung in der Fassung v. 12.11.2019 nach §3(2) 6ffentlich ausgelegt und die
Behdrden nach §4(2) BauGB beteiligt.

Vor der Behdrdenbeteiligung und dffentlichen Auslegung des Entwurfes wurde mit Bekanntma-
chung darauf hingewiesen, dass das bisher gewdhlte vereinfachte Verfahren nach §13ff. BauGB
durch ein Regelverfahren abgeldst wird.

Aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt ist eine Anpassung nicht erforderlich.

3. Ziel und Zweck der Planung

3.1 Planungsanlass

Ziel der 2. Anderung ist die bereits nérdlich der Petersberger Str. erfolgte Umsetzung des ur-
springlichen Bebauungsplanes auch im Anderungsbereich auf 7 neu ausgewiesenen Parzellen
fortzufihren.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes: Allgemeines Wohngebiet ,,Petersberger Str.“ soll der
Gemeinde ermdglichen, den bereits verfigbaren Baugrund Bavinteressenten als Wohnbaufléche
im Sinne des bisherigen Gesamtkonzeptes zeitnah bereitstellen zu kdnnen. Die Umsetzung der
urspringlichen Planung war aufgrund des bisher nicht vorhandenen Zugriffs auf private &stliche
Teilfldchen nicht realisierbar.

Neben der vorrangigen Absicht mit der 2. Anderung den konkreten Bedarf an Wohnbaufldchen
zu bedienen, ist stadtebaulich damit auch vorerst der bauliche Abschluss des vorhandenen Sied-
lungsrandes verbunden.

Gleichzeitig sollten die im bisherigen Bebauungsplan enthaltene Festsetzungen im Bereich der
Anderungsflache in Teilen klarstellend Gberarbeitet werden. Hierbei ist eine Einschrdnkung zur
Art der baulichen Nutzung notwendig , um das vom Gesetzgeber verfolgte Ziel zur Férderung
der Wohnbauflachenbereitstellung zu erreichen.

Nach Uberprifung der bisherigen Planzeichnung entfallen durch die notwendige Anpassung der
BaugebietserschlieBung unter anderem die bisher darstellten Flachen fir Versickerung von Re-
genwasser entlang der Petersberger Str., die als ,,StraBenbegleitgrin® und ,,Versickerungsfla-
che* zusammenfassend in der 2. Anderung aufgenommen wurden.

Weiteres Ziel der Anderung ist die Digitalisierung eines Teils des Bebauungsplanes zur besseren,
verwaltungsinternen Handhabung.

3.2 Anlass der Aufhebung

Der Bereich der Aufhebungssatzung war gem. urspringlichen Bebauungsplans vom 24.11.2000
fir Wohnbebauung vorgesehen und umfasst die bisher unbebauten Flursticke Nr. 723 und 724
(TF) der Gemarkung Wiesent. Das Gebiet konnte bisher aufgrund der bisher mangelnden Ab-
gabebereitschaft des Eigentimers nicht erschlossen und entsprechende Bodenordnung nicht
durchgefihrt werden. Der Bebauungsplan wurde daher bisher nur nérdlich der Petersberger
StraBe umgesetzt. Die bauliche ErschlieBung der sudlichen Teilflachen bleibt als grundsatzliches
Planungsziel der Gemeinde Wiesent bestehen. Voraussetzung dafir, das bestehende Wohnfla-
chenpotential trotzdem ausschépfen zu kdnnen ist, auf Bebauungsplanebene vorerst eine stad-
tebauliche Entwicklung auf einer Teilflache als Baugebiets auszusetzen. Eine Aufhebung entspre-
chender Teilfldche des urspringlichen Bebauungsplanes ist daher aus stddtebaulichen Griinden
erforderlich.

Innerhalb des Aufhebungsbereich wird die bisher geplante Wohnbaunutzung in einem festge-
setzten Baugebiet nach BauNVO aufgegeben. Entsprechend der aktuellen Situation und Nutzung
soll ein unbeplanter AuBenbereich nach §35 BauGB entstehen.

3.3 Bedarfsdarlegung

Mit vorliegender gednderter Bauleitplanung soll zeithah der nordéstliche Ortsrand von Wiesent
stddtebaulich geordnet und in den Siedlungsraum eingebunden werden. Unabhdngig davon
wird bei entsprechender Flachenverfigbarkeit auch weiterhin durch die Gemeinde, wie bereits
durch den FNP vorbereitet, perspektivisch eine Erweiterung nach Nordosten angestrebit.

Die Anderung ist erforderlich, da im urspriinglichen Geltungsbereich noch im Privatbesitz befind-
liche Teilflachen durch die Gemeinde derzeit nicht erworben werden kénnen und damit keine
Verfigbarkeit besteht. Infolge der Notwendigkeit die gestiegene und konkret bestehende Nach-
frage an Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet zu bedienen, soll auf den bereits zugriffsberei-
ten Flachen der Anderungsfléche das vorhandene Potenzial ausgeschdpft werden. Fir den Be-
reich der Anderung liegen der Gemeinde ausreichend viele Nachfragen nach Wohnbaufléchen
vor.
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3.4 Planungsalternativen

Die 2. Anderung soll die weiterfihrende Umsetzung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,, WA
Petersberger StraBe* ermdglichen und die durch die bisherige Teilbebauung stadtebaulich un-
befriedigende Ortsrandentwicklung bereinigen.

Das konkret fir diesen Bereich beabsichtigte stddtebauliche Ziel schlie3t eine Betrachtung von
Alternativstandorten aus.

3.5 Stddtebauliches Konzept

Die bisherigen Grundzige der Planung beachtend bleibt das stddtebauliche Konzept der bis-
herigen Planung erhalten. Aufgrund der Herauslésung von nicht verfigbarer privater Fldche be-
steht die Notwendigkeit die ErschlieBung als auch Baugrundsticke lagem&Big neu zu ordnen.
Aufgrund des um rund 2.040 m2 kleineren Geltungsbereiches sind von bisher 15 nachgewiesenen
Bauparzellen nur noch 7 hinweislich in der Planzeichnung der 2. Anderung enthalten.

Dabei ergeben sich keine erhebliche Anderungen hinsichtlich der stédtebaulichen Grundstruktur.
Davon berihrte betroffene Belage kdnnen ausreichend eingegrenzt und im Beteiligungsverfah-
ren bericksichtigt werden. Zudem bleiben bauplanungsrechtliche und baugestalterischer Festset-
zungen sowie Hinweise des bisherigen Bebauungsplanes bzw. der 1. Anderung (Anderung der
Dachdeckung) grundlegend erhalten. Lediglich die Anpassung zur Art der baulichen Nutzung ist
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung erforderlich.

Wie bereits in der urspringlichen Planung bindet die zentrale ErschlieBung als Wohnweg zwi-
schen den Bauparzellen nérdlich an die Petersberger Str. an. Der bisher in die norddstlichen
Baufldchen eingebundene Wendehammer mit Option fir eine spater Erweiterung des Bauge-
bietes nach Nordosten wird verlegt und durch einen am Ende der ErschlieBungsstraBBe ersetzt.

Die bisher am Wendehammer festgesetzte Grinfldche mit der Funktion als Versickerungsfléche
entfallt. Als Ausgleich wird in Ergdnzung bestehender Gehdlzfldche am Sidrand des Baugebie-
tes eine zusdtzliche 6ffentliche Grinfldchen mit Pflanzbindungen ausgewiesen.

Die im urspringlichen Bebauungsplan enthaltene zeichnerische Festsetzungen zum Anpflanzen
von Laubbdumen wurde aufgrund der Fléchenreduzierung herausgenommen und wird nur noch
Uber die bereits bisher getroffene Regelung (Kap. E Pkt. 3) zum Anpflanzen Bdumen pro 200
m2 Grundsticksflache festgesetzt.

Auf eine Festsetzung von Bautypen wird - bisher Bautypen E+D und E+| — in Anbetracht sich
gednderter Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung - §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB - mit Anderung verzich-
tet. Weiterhin sind, angepasst an die stddtebauliche Struktur des Umfeldes und die Nachfrage,
nur Einzelhduser mit maximal Il Vollgeschossen zuldssig. Das MaB der baulichen Nutzung bleibt
unverdndert.

3.6 Anderungen / Konzeption und Gestaltungsvorschriften
Die Anderungsfléche ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im WA wird die Grundflachenzahl wie im urspringlichen Bebauungsplan mit 0,4 vorgesehen.

Entsprechend des urspringlich Bebauungsplan sowie auf Nachfrage werden nur Einzelhduser
zugelassen. Dies entspricht der umliegende stddtebaulichen Situation und dem bereits verwirk-
lichten westlichen Teil des Wohngebietes ,,Petersberger StraBe*.
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Auflistung der wesentlichen Anderungen mit 2.Anderung des Bebauungsplans:

- Festsetzungen durch Planzeichnung:

e Teilaufhebung des urspringlichen Bebauungsplanes: Mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes wird der urspriingliche Bebauungsplan ,,Petersberger StraBe” mit 1. Ande-
rung im Bereich der bisher als WA festgesetzte Teilfldche des Flurstickes 724, Gemar-
kung Wiesent, aufgehoben.

e Durch Flédchenreduzierung des Geltungsbereiches mit 2. Anderung, bei Herausnahme
und Aufhebung der im urspringlichen Bebauungsplan enthaltenen Teilfléche, Flurnummer
724, Gemarkung Wiesent, wurde die Uberplanung des bisherigen stédtebaulichen Kon-
zeptes fir den neu festgesetzten Geltungsbereiches erforderlich. Dabei verringerte sich
die Anzahl von vormals 11 auf 7 Parzellen.

e Die ErschlieBung wird weiterhin durch eine zwischen den Grundsticken verlaufende
WohnstraBe mit Anbindung an die Petersberger Str. vorgesehen und der urspriingliche
Einmindungsbereich nach Sidwesten verschoben. Im Sidosten des Wohngebietes sichert
ein fir Millfahrzeuge ausgelegter Wendebereich die direkte Abfallentsorgung der
Grundstiicke.

Festsetzungen durch Text:

Teil B - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Teil B 1 - ART DER BAULICHEN NUTZUNG

e Einschrénkung zur Art der baulichen Nutzung um das Ziel der Wohnbaufldchenaktivie-
rung besser zu erreichen.

Der notwendigen Verkleinerung durch Teilaufhebung geschuldete, wird aus stadtebauli-
chen Griinden auf den unginstigen Fldchenzuschnitt durch Ausschluss von sonst im allge-
meinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen reagiert. Ldden die der Versorgung des Ge-
bietes dienen, sind Uber die zentralortlichen Nahversorger vorhanden.

Hinsichtlich der Eigenart eines WA, mul3 der umliegende Gesamtbereich, insb. die bereits
umgesetzten Baufldchen des urspriinglichen Bebauungsplanes, betrachtet werden. Eine
»zellen“artige Betrachtungsweise ist nicht verhdltnismdBig. Nichtstérende Handwerksbe-
triebe sind in den umgebenden Flédchen zuldssig und vorhanden. Schank- und Speisewirt-
schaften sind in dem Bereich primar ausreichend zu schaffenden Wohnraumes nicht ziel-
fuhrend. Im Ergebnis ergibt sich bei Gesamtbetrachtung der Anderungsfléche im Zusam-
menhang insb. mit den ndrdlichen Fldchen der Petersberger Str. ein in Teilen bereits ge-
wachsenes und charakteristisch ausgeprdgtes WA- Gebiet, trotz der mit 2. Anderung
vorgenommenen Einschrdnkungen.
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Teil B 2 — MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

e Redaktionell und klarstellend wird die urspringliche Festsetzung angepasst. Dahinge-
hend entfdllt der urspringliche Bezug auf die ,,Parzelle mit Einzelhausbebauung® und
wird gem. Vorgabe §9 Abs.1 Nr. 6 BauGB durch den Begriff ,Wohngebdude" abgeldst.

Teil B 3 — BAUWEISE

e Im §22 BauNVO nicht beinhaltet, werden redaktionell und klarstellend die im urspring-
lichen Bebauungsplan unter Bauweise genannten Bautypen ,E+1.0G bzw. E+D" gestri-
chen.

Teil B 4 — UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

e Auf die aktuell giiltige Bayerische Bavordnung abgestimmt wurden fir den Anderungs-
bereich die Vorgaben beziglich Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauvordnung (BayBO
Art. 6 Abs. 1-6, 8 u. 9) aufgenommen.

e Dem nach Nordwesten abfallenden Geldnde geschuldet, wurden aus stadtebaulichen
Grinden die Abstandsfléchen fir Garagen, Carports und bauliche Anlagen nach Art. 6
Abs. 9 BayBO von der BayBO abweichend geregelt und sind mit Bezug zur EFOK zu
ermitteln.

Teil B 4a - NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

e In Ergénzung der Textlichen Festsetzungen werden mit der 2. Anderung Regelungen zu
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Satz 1 beschrénkt aufgenommen und
wie auch Solaranlagen nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren
Flachen nach Art 6 Abs. 9 Nr.1 BayBO zugelassen werden.

e Dariber hinaus sind innerhalb des Geltungsbereiche Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO, Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, zur Versorgung des Baugebietes,
Ableitung von Abwasser, fernmeldetechnische Anlagen sowie Anlagen fir erneverbare

Energien ausnahmsweise zugelassen.

Teil B 5 — HAUPTGEBAUDE UND GARAGEN

e Im Gegensatz zur urspringlichen Planung werden aus zeitgemé&fBen und gestalterischen
Grinden die Festsetzungen zur Dachneigung gelockert und neben steilen Sattelddchern
(38-44 Grad) auch flache, nur 20-28 Grad steile Décher zugelassen.

e Hinsichtlich Dacheindeckung hat sich die Gemeinde mit 1. Anderung des Bebauungspla-
nes fur die Zulassung von anthrazit bis schwarz entschieden. Aus gestalterischen Griinden
wird die Regelung zur Farbigkeit anthrazit bis schwarz fir den Bereich der 2. Anderung
aufgehoben und durch grau bis anthrazit farbene Dachelemente aus Ziegel oder Beton-
steinen ersetzt.

e Aufgrund der Topographie und der Méglichen Nutzung von Sonnenenegie wird die First-
richtungen des Hauptdaches im WA des Geltungsbereiches der 2. Anderung im parallel
mit geringer Abweichung zum Héhenverlauf vorgegeben.

e Der Unterpunkt ,Wandhéhen der Hauptgebdude* wird durch den aufgenommenen Be-
zug der Wandhéhe zur Dachneigung klarstellend ergénzt.

e Zusatzlich aufgenommen wird der Unterpunkt ,,Wandhohen der Garagen...".

Darin werden Wand- und Firsthdhen als auch der fir Abstandflachen von der BayBO
abweichende Bezugspunkt der EFOK definiert. Im Unterschied zu den Hauptgebduden
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sind die Abstandsfldchen der Garagen abweichend von der BayBO ab EFOK (Erdge-
schossrofuBbodenoberkante) zu ermitteln.

e Der urspringliche Unterpunkt ,EFOK* und die damit Verbundene Regelung zur Héhen-
lage in der urspringlichen Planung wird durch “Hohenlage fir Hauptgebdude und Ga-
rage“ fir den Bereich der 2. Anderung ersetzt. Klarstellend wird dabei héhenméBig auf
die PlanstraBe A und die Hauptgebdude und Garagen Bezug genommen sowie entspre-
chende Bereiche der vorgeschlagenen Grundsticksparzellen entlang der ErschlieBungs-
straBe definiert.

Als ableitbarer Bezugspunkt fir die EFOK der Gebdude werden Bezugspunkte der ho-
henmdBig festgesetzten StraBe auf Basis der ErschlieBungsplanung gewdhlt.

Teil B 6 — GESTALTUNG DES GELANDES

Die bisherigen Regelungen zu Geldndeabgrabungen und —aufschijttungen entfallen fir
den Geltungsbereich der 2. Anderung. Aus gestalterischen Griinden sind im Anderungs-
bereich die Ubergdnge an den AuBenrdndern des WA auf das natirliche Geldnde an-
zugleichen. Um die bestehende Gefdllelage des Geléndes zwischen den Parzellen aus-
gleichen zu kénnen, werden bis 1 Meter hohe Stitzmauern entlang der inneren Grund-

sticksgrenzen zugelassen.

Teil B 7 — GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Hohenregelung fir Garagen und Nebengebduden als Grenzbebauung entfallt fir
den Bereich der 2. Anderung und ermdglicht damit eine versetzte Hshenlage. Baugestal-
terisch geregelt wird die zuldssige Wandhéhe explizit im Unterpunkt ,,Wandhdhen der
Garagen”.

Teil E- GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die im Bebauungsplan in Teilen neu geregelten griinordnerischen Festsetzung dienen der
Minimierung der durch Bebauung und Fléachenversiegelung entstandenen Eingriffe, insb.
in die der Bodenfunktionen und in Ergénzung einer ausreichenden Entwdsserung der Fla-
chen.

In einem von zwei Seiten von landwirtschaftlichen Fldchen umgebenen hdangigen Gebiet,
wird dadurch bewusst auf die méglichen Risiken von Regenereignissen eingegangen.
Die sich dabei auf die privaten Freiflachen beziehenden MaBnahmen zur Verringerung
der Flachenversiegelung regeln uv.a. dass sémtliche befestigte Flachen un- bzw. teilver-
siegelt auszufihren sind.

In der Abwdgung unterschiedlicher Interessen soll die getroffene Regelung die Grund-
stickseigentimer in erster Linie dazu anhalten, mit dem nur begrenzt zur Verfigung ste-
henden Grund und Boden sparsam und zurickhaltend umzugehen und auf sonst Ubliche,
groBflachige und versiegelnde Pflasterbefestigungen zu verzichten.

Die in den Festsetzungen mit aufgefihrte Ausfihrungsvarianten (wasserdurchldssiges Be-
tonpflaster) erméglichen auch eine entsprechende Herstellung von behindertengerechten
bzw. barrierefreien Zugéngen zu den Wohnhdusern.

Hinsichtlich der geringen FlachengréBe des Baugebietes wird die &ffentliche Erschlie-
BungsstraBe in Anbetracht der damit verbundener Aufwendungen und der daran ange-
bundenen kleineren Grundstiicke als einfacher Wohnweg ohne zusétzlichen FuBweges
vorgesehen.
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Mit 2. Anderung werden zur Vereinheitlichung die ,,GRUNORDNERISCHEN FESTSETZ-
UNGEN DURCH TEXT* Teil E der urspringlichen Satzung als separater Unterpunkt B 9 in
die ,,FESTSETZUNGEN DURCH TEXT“ Teil B Gbernommen.

- Aktualisierung und Anpassung der grinordnerischen Festsetzungen:

Teil E 2 - OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

e Die bisher an der Petersberger Str. im Anderungsbereich als ,Fléchen fir Versickerung
aufgefihrten Fléchen werden in der 2. Anderung als ,,StraBenbegleitgriin / Versicke-
rungsflachen* festgesetzt.

Teil E 3 - PRIVATE FREIFLACHEN

e Im Zusammenhang mit Neuplanung der ErschlieBung werden auf private Freifléchen be-
zogen MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Geltungsbereich der 2. Anderung ergén-
zend festgesetzt. Dabei wird:

o die Gestaltung der befestigten Fldchen konkretisiert.

o Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung auf den Baugrundsticken
gem. § 14 BauNVO* zugelassen.

o Die max. Abgabemenge von Niederschlagswasser auf den privaten je Grund-
sticksflache an den Niederschlagswasserkanal der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache begrenzend festgesetzt.

e Die MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grund-
wassers unterstitzend, werden als Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen Rege-
lungen zum Begriinungsanteil auf privater Grundstiicks- bzw. nicht Gberbauter Fla-
chen als auch Kies-/Schotterfléichen aufgenommen.

- Aktualisierung, Anpassungen und Ergédinzung des Teil D - TEXTLICHER HINWEISE:

mit 2. Anderung zu ergénzte Unterpunkte:

D9 — Brandschutz : Hinweise zu Bestimmungen und zum Grundschutz an Léschwasser

mit 2. Anderung zu aufgenommene Unterpunkte:

D11 — Niederschlagswasser

D12 — Abwasser; Schmutzwasser

D13 - Grundwasser und Schichtenwasser: Anzeigepflicht gem. Wasserhaushaltsgesetz
D14 — Geothermie: Genehmigungspflicht

D15 — Starkniederschléige / Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

D16 — Umwelteinflisse / Landwirtschaftliche Nutzung

D17 — Erlduterungen zur Verwendung und dem Umgang mit den im Bebauungsplan
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4. ZIELE DER RAUMORDNUNG

4.1 Landesentwicklungsprogramm

GemdB Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013 mit Anderung 2018 wird Wiesent
als eine Gemeinde im allgemein léndlichen Raum zugeordnet. Laut wirksamen Regionalplan
Region 11 Regensburg wird Wiesent als Grundzentrum mit Wérth a. d. Donau eingestuft.
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Abb. LEP Bayern (Strukturkarte) mit Regionalplan Regensburg, Strukturkarte

Das Landesentwicklungsprogramm gibt, bezogen auf die Gemeinde Wiesent, folgende
Ziele(Z) vor:

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfi-
gung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-zu-
weisen. (...)

4.2 Regionalplan
Als fachliche Ziele werden im Regionalplan Region Regensburg u. a. genannt:
B Il Siedlungswesen, 1 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung weiterentwi-
ckelt werden. Die Siedlungstdtigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit deren Gréf3e,
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Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsdtzlich eine organische Entwicklung ermég-
lichen.

Sowohl laut den Zielen der Regional- und Landesplanung als auch den Leitlinien einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung werden fir eine Siedlungserweiterung entweder die Nutzung von
Innenpotenzialen (Baulicken, Brachfldchen) oder einzelne Ortsrandarrondierungen empfohlen.
Die vorliegende Planung entspricht dem Anbindegebot und steht im Einklang mit den landespla-
nerischen Vorgaben, zumal bereits im Anderungsbereich bereits bisher Baurecht durch den be-
stehenden Bebauungsplan fir Wohnnutzung besteht.

5. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

5.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtung und Infrastruktur

5.1.1 ErschlieBung / Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung und Versorgung ist Uber die bestehenden StraB3en, Peters-
berger Str. gesichert. Eine Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die Petersberger Str. ist er-
forderlich.

5.1.2 Abwasserbeseitigung; Niederschlagswasserbewirtschaftung

Mit der erforderlichen Umplanung der ErschlieBung im Bereich der Anderungsfldche wurde ge-
geniber dem urspringlichen Konzept die Entwdsserung Uberarbeitet. Die Ableitung anfallenden
Schmutz- und Regenwassers erfolgt ausschlieBlich Gber das bestehende Kanalsystem im Bereich
der Petersberger StraBe.

Abwasser; Schmutzwasser

Das betrachtete ErschlieBungsgebiet wird im Trennsystem entwdssert.

Die Aufnahme und Ableitung von Schmutzwasser aus dem neuen ErschlieBungsgebiet er-
folgt innerhalb des ErschlieBungsgebietes Uber Kandle und Leitungen im Trennsystem (Ablei-
tung von Schmutzwasser ohne Vermischung mit Regenwasser § 55 Wasserhaushaltsgesetz (2)).
Der geplante Schmutzwasserkanal wird im Einmindungsbereich zur Petersberger StraBe an
den bestehende Kanal angeschlossen der das Schmutzwasser weiter zur Kldranlage Wérth
a.d.D. férdert. Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung werden nach den a.a.R.d.T. erstellt.

Niederschlags- / Regenwasserentsorgung

Durch das nach Sidosten ansteigenden Geldnde ist im Bereich der an den Wendehammer an-
grenzenden Gelédndebdschung mit von auBBen zuflieBendem Oberflédchenwasser zu rechnen. Zum
Schutz der Bebauung wird im Bereich des Wendehammers und am FuBB der bestehenden B&-
schung eine zusdtzliche Entwdsserungsrinne vorgesehen. Andere zuflieBende Oberflachenwasser
sind aufgrund der bestehenden, umliegenden Bebauung und Topografie in nur geringem Umfang
Zu erwarten.

Niederschlagswasser offentliche Flachenbereiche

Im ErschlieBungsgebiet wird vorgesehen, das anfallende unbedenkliche Niederschlagswasser
aus allen unbefestigten offentlichen Grundstiicksfléchen (z.B. Griinfléichen, Gréaben-/Mulden,
etc.) sowie das tolerierbare Niederschlagswasser aus allen befestigten, bzw. teilbefestigten
offentlichen Grundsticksflachen (z.B. Verkehrsflache, Randstreifen, sonstige Fldchen, etc.) durch
Regenwasserkandle aufzunehmen und abzuleiten.
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Anfallendes Niederschlagswasser wird zum ,,Graben aus Petersberg” (Gewadasser lll. Ordnung)
gefihrt und eingeleitet. Dieser Graben mindet kurz darauf in den Vorfluter ,,Wiesent“. Vor der
Ausleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ,,Graben aus Petersberg” sind soweit er-
forderlich, ausreichend bemessene Anlagen zur Vorreinigung-/Sedimentation, Rickhaltung und
Drosselung nach den a.a.R.d.T. vorgesehen.

Niederschlagwasser private Flachenbereiche

Der Ablauf von Niederschlagswasser aus den privaten Rickhalteeinrichtungen zu den geplanten
Regenwasserkandlen des ErschlieBungstragers ist auf eine max. Abgabemenge begrenzt und
wird dadurch gedrosselt (geregelter Drosselablauf) mit Ausleitung in den Vorfluter ,,Graben aus
Petersberg” (analog &ffentliche Flachenbereiche) erfolgen.

Fir die nach Festsetzung gedrosselte Abgabe von Niederschlagswasser an den 6ffentlichen Nie-
derschlagswasserkanal sind Rickhalteeinrichtungen in Form von Anlagen zur Niederschlagswas-
serbehandlung zuléssig. Um die geforderte Wasserabgabemenge einzuhalten, wird in den
textlichen Hinweisen die Art und Weise der Rickhaltung erldutert und ist bei Bauvorlage nach-
zuweisen.

Die im Rahmen der ErschlieBungsplanungen durchgefihrte bodengutachterliche Untersuchung des
Geltungsbereiches liegt der Gemeinde vor.

5.1.3 Weitere Sparten

Die Versorgung mit Trink- und Brauch- und Léschwasser bzw. deren Anschluss ist Gber die beste-
henden Netze der Gemeinde Wiesent gesichert. Die ndchstgelegenen Hauptwasserleistungen
befinden sich in der Petersberger Straf3e.

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBen aus Uber Leitungen des Elekt-
rizitdtswerkes Wérth a.d. Donau Rupert Heider & Co. KG.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBBen aus mdglich.

5.1.4 Brand- und Katastrophenschutz

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Das Wasserleitungsnetz ist ausreichend bemessen,
der Druck ausreichend hoch. Zusétzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches még-
lich.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die Lage-
rung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Die Hinzuziehung der ortlichen Feuerwehr, des Kreisbrandrates und der Abt. Brand- und Kata-
strophenschutz an der Regierung der Oberpfalz wird im Verfahren durchgefihrt und ist in den
folgenden Planungs- und Realisierungsebenen weiter vorgesehen.

Die Lage und Ausfihrung der Hydranten wird frihestmdglich mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.
Die ortsansdssige Feuerwehr Wiesent ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den
Feuerschutz zu gewdhrleisten.

5.1.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis Regensburg.

Um die Mdillentsorgung fachgerecht erfolgen kann, wurden die GréBe und der Zuschnitt des
Wendehammers am Ende der ErschlieBungsstraBe /WohnstraBe im Rahmen der laufenden Er-
schlieBungsplanung mit dem zustdndigen Entsorgungsunternehmen vorab abgestimmt.
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5.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die vorhandenen &ffentlichen Wegebeziehungen kdnnen weiter genutzt werden.
Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Schutz-
giter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Kapitel 7 behandelt.

5.3 Denkmalschutz

Informationen Uber Bau- und Bodendenkmadler liegen gem. der Sachdatenbank der BayernAt-
lasPlus innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor.

Von der Planung unberihrt bleibt das It. vorliegender Denkmal-Daten (BLfD)) sidlich, in einer
Entfernung von ca. 150 — 200 m, ausgewiesene Bodendenkmal am Hermannsberg. Auf die ge-
setzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird an dieser Stelle dennoch hingewiesen.

5.4 Belange des Umweltschutzes (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

5.5 Artenschutzrechtliche Belange

Nach Auswertung der verfigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder sonstige streng geschitzten Arten durch die Bauleitplanung betroffen.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grundsdtzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Zur Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Priifung durch einen Biologen vor-
gesehen.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten gem.
der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaf Vogelschutzricht-
linie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feldgebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geltungs- und Wirkungsbereiches auf den
landwirtschaftlichen Fléchen, in der angrenzenden Strauchhecke und den angrenzenden Grund-
sticken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zur Siedlung ist aber mit
weit verbreiteten, ungefdhrdeten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feld-
sperling, Stieglitz, Kohlmeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer all-
gemeinen Verbreitung und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Ein Vorkommen der Feldlerche, als Vertreter der feldgebundenen Flur, ist auch aufgrund der
unmittelbaren Ndhe zu Hausern im direkten Umfeld des Planungsbereiches nicht anzunehmen, da
diese Arten zu solchen Sichthindernissen einen ausreichenden Abstand einhalten.

Bei der Realisierung der neuen Baufldchen mit ErschlieBung kdnnen aber dennoch bei einer worst-
case-Betrachtung Brutpldtze der feldgebundenen Arten oder zu mindestens ein Teil davon ver-
loren gehen.

Da in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (offene land-wirtschaftliche Fldchen)
vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mogliche (tempordre) Verlust eines Brutplatzes
nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Letztendlich
kann auch unterstellt werden, dass sich ein méglicher Brutplatzverlust durch die Umwidmung der
Agrarflache vermutlich in dem Schwankungsbereich bewegt, der durch die jahrlich wechselnde
Verteilung und Dichte der angebauten Feldfrichte im Umfeld entsteht.

Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstdrung von Gelegen/Eiern
kénnen durch die Baufeldrdumung bzw. Bericksichtigung der bundes- (§ 15 Abs. 5 BNatSchG:
1. Marz bis zum 30 September) und landesrechtlich (Art. 16 BayNatSchG) vorgeschriebenen
Fristen fur Eingriffe z.B. in Hecken vermieden werden.

Erhebliche Stérungen von feldgebundenen Arten und der Siedlungsbereiche wéren nur bei Bau-
maBnahmen oder bei Brutpldtzen im direkten Anschluss an die kinftige Bebauung (durch die
Nutzungseinflisse) tempordr denkbar. Aufgrund der ausreichenden Entfernung von umliegenden
amtlich kartierten Biotopen (Baum- und Strauchhecken zwischen Wiesent und Wérth)

ist keine eine wirksame Beeintréchtigung durch die geplante Bebauung nicht zu erwarten. Zudem
bestehen im Wirkraum ausreichend Ausweichlebensrdume in groBBer Zahl. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands ist unwahrscheinlich und Verbotstatbestdnde sind nicht zu erwarten. Durch
die Tatsache das der Planungsbereich bereits an eine StraBe und Siedlungseinheiten an-grenzt
und einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wirken auf die Habitate bereits anthropogene
Einflissen und ein gewisser ,,Gewdhnungseffekt* ist somit bereits vorhanden.

5.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdinde nach § 44
BNatSchG

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind méglich, bzw. festgesetzt, um Gefdhrdungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie oder streng geschitzte
Arten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Be-
ricksichtigung dieser Vorkehrungen:

e Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Fldchen
e BegrinungsmaBBnahmen mit heimischen Gehdlzarten

e Beschrdnkung der zuldssigen Versiegelungen

5.5.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (Worst-Case-An-
nahme) verstéBt nicht gegen die Schddigungsverbote i.5.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-zungs-
oder Ruhestdtten wegen der allgemeinen Verfigbarkeit im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind weder fir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prog-
nostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzungen
von VermeidungsmafBnahmen nach derzeitigem Planungsstand nicht entgegen
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5.6 Schutzgebiete, kartierte Biotope

Lage des Geltungsbereiches
im Kontext der Regionalpla-
nung: grine Kreuzschraffur
= landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet, grine Schraffur
= regionaler Grinzug, blave
Schraffur = Vorranggebiet
Hochwasserabfluss

(Quelle: BayernAtlasPlus)

Die Anderungsfldche liegt im Ubergang vom Siedlungsbereich in den Wiesent umgebenden re-
gionalen Grinzug und im Randbereich des im Regionalplan Region 11 Regensburg (B | 2 i.V.m.
Zielkarte 3, ,Landschaft und Erholung") ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiets 21
»oud- und Westabfall des Falkensteiner Vorwaldes und Durchbruchstdler des Regen* . Innerhalb
landschaftlicher Vorbehaltsgebiete kommen den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonderes Gewicht zu. Gem. Regionalplan Regensburg B | 4 sollen die regionalen
Grinzige von stdrkerer Siedlungstdtigkeit freigehalten werden. Neben ihrer wichtigen Erho-
lungsfunktion ist ihre gliedernde Wirkung, die Verbesserung der Frischluftzufuhr und die dkolo-
gische Ausgleichsfahigkeit von Bedeutung, so dass in den regionalen Griinzigen MaBBnahmen
vermieden werden sollen, die deren Wirksamkeit beeintrachtigen (Begrindung zu B | 4).

Anzunehmen ist, dass die nur teilweise im regionalen Griinzug zu verortende Arrondierungsfléche
des bestehenden und bebauten Siedlungsbereiches nur unerheblich die mit dem Grinzug ,,Do-
nautal* verbundenen Skologischen Funktionen beeintréchtigt. In Anbetracht der mit Anderung
auch verkleinerten Eingriffsflache, der siedlungsbedingten Vorprédgung durch bestehende Be-
bauung in Ortsrandlage und als Fldche innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes ist ge-
geniber der bisher zul@ssigen Fldchennutzung mit keinen zusdtzlich beeintréchtigenden Auswir-
kungen auf Natur und Landschaf, insb. Landschaftsbild zu rechnen. Bei Inanspruchnahme von
bisher nur als Acker genutzten Flachen kann durch die vorgesehene Nutzung und getroffenen,
grinordnerischen Festsetzungen die bisherigen Strukturvielfalt eher gesteigert werden.

Der Planungsbereich befindet sich auBerhalb des Vorranggebietes fir Hochwasserabfluss.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG bzw. europdischen
Schutzgebieten. Sidlich und &stlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiete 2103 LSG-
00558.01in einer Entfernung von ca. 100 bzw. 200 m.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet ,,Trockenhédnge am Donaurandbruch®, das Wie-
sent in drei Teilbereiche aufgeteilt umgibt. Die Teilfldche 6939-371.09 befindet sich in ca. 1,6
km westlicher Richtung, 6939-371.10 und -11 in ca. 400 bis 600 m &stlicher Richtung.
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Lage des Planungsgebiets (rot) im Kontext Europédischer Schutzgebiete (Quelle: BayernAtlasPlus)

EU-Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiet) sind weder innerhalb des Geltungsbereiches noch im wei-
teren Umfeld vorhanden. Né&chstgelegenes SPA-Gebiet (,Donau zwischen Regensburg und
Straubing“)wdre in ca. 2,5 km sidlicher Richtung entlang der Donau.

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine erhebliche Beeinflussung auf die
umgebenden europarechtlich geschiitzten Gebiete ausiibt. Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele
und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Flachen der Schutzgebiete beansprucht und
durch eine ausreichend groBe Entfernung von bis zu mehreren Kilometern Auswirkungen durch
das Wohngebiet nicht erkennbar sind.

Es befinden sich keine amtlich kartierte Biotope im Planungsgebiet. In einer Entfernung von ca.
100 m existieren It Biotopkartierung (Flachland) Teilfléchen des Biotop 6940-0055, Hecken zwi-
schen Wiesent und Wérth. In diese wird durch die vorliegende Planung nicht eingegriffen. Des-
wegen kann davon ausgegangen werden, dass fir den Bebauungsplan keine uniberwindbaren
Hindernisse der Planung entgegenstehen.

Hinsichtlich der Umsetzbarkeit der Planung ist die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen nach § 1a Abs. Satz 4 BauGB ist somit unumgdnglich.

Das Planungsgebiet wurde bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Norddstlich und nord-
westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzungen, nord- und sidwestlich befinden sich wohn-
baulich genutzte Fldachen.
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6. GRUNORDNUNGSPLANUNG

6.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu das geplante Vorhaben in das Ortsbild weit-
gehend einzubinden, eine Mindestbegrinung sicherzustellen und den naturschutzrechtlichen Er-
fordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen und die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zu férdern. In der Planzeichnung sind die textlich festgesetzten Begrinungs-
maBnahmen flexibel dargestellt.

Diese Festsetzungen gewdhrleisten zusammen mit den Festsetzungen zur Versiegelung eine Min-
derung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7a BauGB.

Weitere grinordnerische MaBnahmen iber die getroffene Festsetzungen des urspringlichen Be-
bauungsplanes und mit 2. Anderung vorgegebener Ergdnzungen hinaus sind zur Einbindung in
das stédtebauliche Umfeld nicht zielfGhrend und somit auch nicht notwendig.

6.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. Siehe Kapitel 1.3 Verfahrens-
wahl. Gemé&B § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB wird fir die Planung kein Ausgleich erforderlich. Ver-
meidungsmafBnahmen sind unter Ziffer 6 des Umweltberichtes beschrieben.

Gegenilber dem bisherigen Baurecht sind keine zusatzlichen sondern, durch Herauslésung und
einhergehender Reduzierung der Bauflache, sogar geringere Auswirkungen und Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten.

7. ANLAGE - UMWELTBERICHT

7.1 Beschreibung der Planung
7.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Mit der Bauleitplanung wird das planerische Ziel verfolgt, bereits baurechtlich gesicherte Wohn-
baufldchen zu entwickeln und ihrer Bestimmung, den derzeit konkret bestehenden Bedarf an
Bauland zu decken, zuzufihren.

Die damit zu schaffende Wohnbaufldche am Siedlungsrand schlieBt eine bisher bestehende
Randliicke und bildet zusammen mit dem bereits umgesetzten Teil des urspringlichen Bebauungs-
planes nérdlich der Petersberger Str. den zukinftigen nordéstlichen Ortsrand von Wiesent.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes wird auf Bebauungsplanebene ein Grinord-
nungsplan mit erstellt und integriert.

Die bisher nicht bebauten Flachen umfassen eine GréBenordnung von ca. 0,5 ha (ohne Fléche
der Teilaufhebung, fir die bereits bisher Baurecht fir eine Wohngebiet bestand.

7.1.2 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Anlass fir Anderung und Teilaufhebung ist das Ziel, zeitnah dringend bendtigte Wohnbauflachen
auf dem der Gemeinde bereits zur Verfigung stehenden Grund zu verwirklichen. Aufgrund der
damit verbundenen Teilaufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes im Bereich einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Fldche schlieBt anderweitige Planungsméglichkeiten an anderer
Stelle aus.
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7.2 Planerische Vorgaben
7.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm gibt, bezogen auf die Gemeinde Wiesent, folgende Zie-le(Z)
vor:

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (...

Als fachliche Ziele werden im Regionalplan Region Regensburg u. a. genannt:
B Il Siedlungswesen, 1 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung weiterent-
wickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit deren
GroBe, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grundsdtzlich eine organische Entwicklung
ermdglichen.

Sowohl laut den Zielen der Regional- und Landesplanung als auch den Leitlinien einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung werden fir eine Siedlungserweiterung entweder die Nutzung von
Innenpotenzialen (Baulicken, Brachfldchen) oder einzelne Ortsrandarrondierungen empfohlen.

Die vorliegende Planung entspricht dem Anbindegebot und steht im Einklang mit den landes-
planerischen Vorgaben, zumal bereits im Anderungsbereich bereits bisher Baurecht durch den
bestehenden Bebauungsplan fir Wohnnutzung besteht.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kinftigen
Generationen, die daverhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert wird
diese Aussage im Absatz 3, da fir die dauverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfé&hig-
keit des Naturhaushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten” sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaf-
tung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schitzen.

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Auch § 1a BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes
Boden auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

7.2.2 Landschaftsplan und sonstige Fachpldne

Neben dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesent existiert fir das Gemeindegebiet auch
ein separater Landschaftsplan (LP).

Beziglich der Siedlungsentwicklung formuliert der LP das Ziel, die stadtebauliche Entwicklung in
Wiesent so zu steuern, dass die Charakteristik des Ortes erhalten, das Landschaftsbild vor Be-
eintrdchtigungen geschitzt wird und die abiotischen und biotischen Ressourcen nicht geschadigt
werden. Durch Aufstellung von Bebauungs- und Grinordnungsplénen sowie Anwendung der Ein-
griffsregelung bt die Gemeinde selbst den wirksamsten Einfluss (vgl. S 71f).
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Beziglich des bestehenden Bebauungsplanes urteilt der Landschaftplan: ,,dass durch die Fla-
chenausweisungen zwischen Wiesent und Petersberg eine bandartige Struktur entsteht, die aus
landschaftsplanerischer Sicht kritisch zu beurteilen ist.”

Auch werden ,,Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch eine fehlende Ortsrandeingri-
nung, und dadurch unzureichende Einbindung der Siedlungen in die Landschaft* fir den &stlichen
Ortsrand an der Petersberger StraBe aufgefihrt.

Im Gegensatz zu den Donauniederungen des Gemeindegebietes sind der Ubergangsbereich
zum Donaurandbruch und der nérdliche Gemeindebereich aufgrund des bewegten Reliefs und
der gréBeren Strukturvielfalt fir die Erholungsnutzung besser geeignet.

Flache Hange, Bachtdler, Feuchtfldchen, Ranken und landwirtschaftliche Nutzfldchen sind hier die
Rahmenbedingungen fir die Erholung. Als Fldche zwischen dem Donaurandbruch mit Weinanbau,
Magerrasenfldchen oder Wiesenbrachen auf steilen Hdngen sowie Waldrandzonen und dem
bewegten Reliefs, der relativ kleinteiligen Nutzungsverteilung und des Strukturreichtums des
ndrdliche Gemeindebereich bildet dies einen attraktiven AbschluB nach Norden und ist fir die
Erholung besonders geeignet. (vgl. S. 61)

Sonstige Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

7.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) mit Beschreibung
der Umweltauswirkungen der Planung

7.3.1 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Im Vergleich zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich keine neuen Aspekte ge-
geniber dem Schutzgut Mensch, Bevdlkerung und Gesundheit. Der Aufhebungsbereich wird zu-
kinftig weiter als Acker genutzt.

Von zwei Seiten bereits durch bestehende Wohnbebauung eingefasst sind in Ortsrandlage keine
zusdtzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten.

7.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt
Im Bereich der Anderung besteht planungsrechtlich ein rechtkréftiges Wohnbaugebiet.

Hinsichtlich biologischer Vielfalt und Arten- und Lebensréiume werden durch Teilaufhebung
positiv beeinflusst. Eine mit der Planung verbundene zusdtzlichen Einflussnahme auf die Schutz-
guter ist nicht erkennbar.

7.3.3 Schutzgut Boden und Fldche

Im Ubergangsbereich der Untereinheit ,Donauen” zur Untereinheit ,Higelland des Falkensteiner
Vorwaldes" gelegen weisen nach den Bodensch&tzungsdaten des BayernAtlasPlus die anstehen-
den Boden eine durchschnittliche mittlere Ertragsfahigkeit mit Bodenzahlen von 66 bis 72 auf.

Die Bdden sind nach Zustandsstufe 4 durch eine humushaltige etwa 20-30 cm mdachtige Krume
mit einem allmdhlichen Ubergang bis zu einem schwach rohen Untergrund, der aber noch eine
Durchwurzelung zuld@sst, gekennzeichnet!.

1 Zustandsstufe 4, Erlauterung aus Merkblatt Gber den Aufbau der Bodenschéatzung, Bay. Landesamt fir Steuern,
02/2009



B Gemeinde Wiesent - Bebauungsplan 2. Anderung ,,Petersberger StraBe* mit
Teilaufhebung - Begriindung in d. Fassung vom 12.11.2019 - redaktionell iberarbeitet Seite 27 von 30

Weder durch die Plandnderung noch durch die Teilaufthebung werden keine Gber das bereits
durch das rechtskraftig bestehende Baugebiet hinausgehende Auswirkungen und Risiken auf die
Schutzgiter Fldche und Boden erwartet. Durch Teilauthebung und Herausnahme der noch ge-
genwdrtig ackerbaulich genutzten Fldchen werden die Schutzgiter gegeniber urspringlichen
Bebauungsplanung weniger stark beeintrdchtigt.

Angaben zu mdglichen Altlasten oder Kampfmittelreste liegen dem Planverfasser nicht vor.

7.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Ndchstgelegenes oberirdisches Gewdsser ist die Wiesent (Gewdsser 2. Ordnung) in ca. 350 m
Entfernung in westlicher Richtung.

Es ist von einem mittleren bis hohen Grundwasserflurabstand auszugehen. Anfallendes Oberfla-
chenwasser flieBt vermutlich breitflachig ab. Die Fléache liegt auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten und wassersensiblen Bereichen.

Nachteilige Folgen oder eine Verschlechterung des Wasserhaushalt gegeniber der urspringli-
chen Planung sind aufgrund der gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes oder durch
die Teilaufhebung nicht zu erwarten.

7.3.5 Schutzgut Klima/ Luft

Die Flachen liegen in einem Bereich mit ausreichend Zufuhr von Frischluft. Es liegt keine kleinkli-
matisch besonders beachtenswerte Topographie vor. Im Wirkbereich bestehen keine immissions-
schutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe.

Absinkende Kaltluft Die Planungsfléchen steigt nach Siid/Sidost kontinuierlich in Richtung Her-
mannsberg an.

Durch die bereits in der urspringlichen Planung vorgesehene Schaffung von klimaférdernden
Strukturen (Pflanzbindungen) kdnnen Eingriffe minimiert werden. Zusétzlich Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima und Luft sind durch die Anderung und die Teilaufhebung nicht zu erwarten.

7.3.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Die Anderungsfldchen befinden sich im Bereich des Naturraumes ,,Oberpfalzer und Bayerischer
Wald* in den Auslaufern des hiigeligen ,,Falkensteiner Vorwaldes".

Im Ubergang zur freien Landschaft, wird die Anderungsfléche im Sidwesten und nérdlicher der
Petersberger StraBBe von Wohnbebauung begrenzt.

Der Bereich selbst besitzt durch seine Ortsrandlage eine Fernwirkung aus Richtung Nordosten.
Blickbezige in Richtung Petersberg bestehen vor allem norddstlich zu angrenzenden Gehélz-
strukturen der freien Landschaft die wiederum die Siedlungsfléche und somit das neue Baugebiet
abschirmen.

Die Planungsfléchen steigt nach Siid /Siidost kontinuierlich in Richtung Hermannsberg an.

Grundsatzlich sind im weiten und nahen Umfeld Einrichtungen wie Wohn- und Gewerbegebdude,
StraBBen, Gehdlze, Stromfreileitungen, Wald- und Ackerfldchen etc. bereits Bestandteil der
W ahrnehmung.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung und die Teilaufhebung ergibt sich kein erhdhter
asthetischer Verluste des Orts- und Landschaftsbildes.

Dem bereits im Landschaftsplan formulierte Defizit einer an der Petersberger Str. fehlenden
Ortsrandeingrinung und der dadurch unzureichende Einbindung der Siedlungen in die
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Landschaft kann aufgrund der geringen FlachengréBe nur bedingt begegnet werden. Eine ent-
sprechende Ausgestaltung des Ortsrandes kdnnte und sollte im Rahmen der von der Gemeinde
weiterhin beabsichtigten Erweiterung des Wohngebietes auf Fldche des Aufhebungsbereiches
umgesetzt werden.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Zusatzliche Auswirkungen durch die Bebauungsplandnderung auf Kultur- oder sonstige Sach-
giiter sind nicht zu erwarten.

7.3.8 Sonstige Belange

Eine Uber die o.g. Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
anzunehmen.

Weitere Fachplanungen (Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-) sind dem Planverfasser nicht be-
kannt.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen

7.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind festgesetzt:
= Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Fldchen
= Beschrdnkung der zuldssigen Versiegelungen

=  Festsetzungen zu Einzdunungen, Verbot tiergruppenschdadigender Anlagen oder Bauteile,
z.B. Sockelmauern bei Zdunen

» Beschrénkung der zuldssigen Versiegelung bei privaten Verkehrsfléichen/ Stellplétzen

= Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungen fir Teilflachen der &ffentlichen und pri-
vaten ErschlieBung

= Festsetzung maximal zuldssiger Wand-, Firsthéhen (Garagen) und der Dachneigung

= Regelung zu Geldndeanschlissen an den AuBBenrédndern

7.4.2 Art und AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwdgung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf in Wiesent
nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§1a Abs. 2 BauGB/EAG
Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen Stellen einzustufen.
Diesem Grundsatz folgend, werden durch vorliegende Anderung und Aufhebung ohne zusatzli-
che Neuausweisungen bereits baurechtlich gesicherte Fldchen reaktiviert.

Auswirkungen auf das bisherige Ortsrandbild, die Versiegelung von Grund und Boden, Verdn-
derungen des Wasserhaushaltes und lokalen Kleinklimas sowie Verdnderungen der Lebensraum-
situation von Flora und Fauna sind Uber das bisherige MaB des urspringlichen Bebauungsplanes
hinaus nicht zu erwarten.

Der Grad der absolute Versiegelung ist aufgrund des Angebotsbebauungsplanes nicht abzu-
schdtzen, die maximal zuldssige Grundfldchenzahl ist mit 0,4 festgelegt und liegt im Verhdltnis
auf gleichem Niveau wie bei Umsetzung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes.
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7.4.3 AusgleichsmaBnahmen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. GemdfB § Ta Abs. 3 Satz 6
BauGB wird fir die Planung kein Ausgleich erforderlich.

Gegenilber dem bisherigen Baurecht sind keine zusdtzlichen sondern, durch Herauslésung und
einhergehender Reduzierung der Baufldche, sogar geringere Auswirkungen und Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten.

7.5 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der dem
Planverfasser zur Verfigung gestellten Unterlagen. Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraum-
typen, Arten und der vorhandenen Versiegelung erfolgte eine Luftbildauswertung mit ergdnzen-
der Bestandserhebung.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgitern verbal bewertend beschrieben.
Aufgrund der Ortsrandlage ohne direkt angrenzende Emissionsquellen erfolgte die Auswertung
beziglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Ldrm-und Geruchsemissionen) ohne ein
gesondertes Gutachten.

7.5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterla-
gen

Keine.

Angaben Uber Grundwasserstdnde (sowie Kluft- und Schichtenwasser) oder Kampfmittelreste
liegen nicht vor.

7.5.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt

Auswirkungen der Planung kénnen sich fir alle Schutzgiter ergeben. Nach dem Ergebnis der
Uberprifung sind jedoch weitgehend keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Lediglich die
zu erwartenden Bodenversiegelungen sind fir die Dauver des Eingriffs irreversibel. MaBnahmen
zur Uberwachung sind deshalb nicht erforderlich.

7.6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiesent ist im Regionalplan der Region Regensburg (Stand 2013) als Grund-
zentrum eingestuft. Damit Ubernimmt sie Versorgungsfunktionen fir einen gréBeren Nahbereich
zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs.

Die vorliegende gednderte Bauleitplanung ermdglicht die weitere Umsetzung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes ,Petersberger StraBe* im Nordosten von Wiesent durch Herauslésung /
Aufhebung einer nicht zugriffbereiten Teilfléche.

Die Prifung artenschutzrechtlicher Belange ergab, dass durch die vorgenommene Teilaufthebung
bedingte Uberarbeitung der urspringlich stadtebaulichen Planung und ErschlieBung keine unzu-
Iassigen Auswirkungen unter Bericksichtigung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung zu erwarten sind.

Der Teilaufhebungsbereich wird bis auf weiteres als landwirtschaftliche Fldche erhalten.

Bei Verkleinerung der Eingriffsfldche erfolgt umfdnglich im Verhélinis eine &hnlich grofle
(Teil)Versiegelung des Bodens durch Uberbauung und Befestigungen innerhalb der bebaubaren
Flachen. Gegeniber der urspringlichen Planung ist eine geringere Zunahme von Verkehrslérm
und Immissionen in den benachbarten Gebieten anzunehmen.
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Wie auf das bisher urspriinglich geplante Baugebiet auch, sind mit der Anderung keine zusétzlich
hinnehmbaren Auswirkungen durch Emissionen (Larm & Geruch) von der bestehenden Ortsver-
bindungsstraBBe zwischen Wiesent und Petersberg und der angrenzenden noch landwirtschaftlich
genutzten Flache auf das Neubaugebiet verbunden.

Davuerhafte liegen im Planungsbereich nicht vor. Direkte Einflisse durch das Freilegen von Grund-
wasser sind nicht zu erwarten. Eine Gefahr von erheblichen oder irreversiblen Auswirkungen ist
sehr gering. Bei Versickerung von Oberfldchenwasser sind Auswirkungen bei der Einhaltung der
technischen Regeln nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Schutzgutes Oberfléchengewdsser, Klima/Luft sind ebenfalls keine erheblichen
Auswirkungen Uber das bisher erwartbare AusmalB zu erwarten.

Das Orts- und Landschaftsbild und damit der Ubergang in die freie Landschaft am Ortsrand
wird durch die nur zur Verfiigung stehende geringere Baufléche und die damit verbundene an-
gepasste Parzellierung etwas stdrker beeinflusst. So konnte eine Ortsrandeingrinung an den
AuBenréndern aufgrund der Flachenverfigbarkeit explizit nicht ausgewiesen werden.

Nachdem sich der Planungsbereich direkt im Anschluss an einen bestehenden Siedlungsrand be-
findet und das bereits nérdlich der Petersberger StrafBe umgesetzte Wohngebiet nur erweitert
und abgerundet wird, werden die neu entstehenden Baukdrper auch nur im Zusammenhang mit
den bereits bestehenden Siedlungsfldchen wahrnehmbar sein. Des Weiteren erfolgen durch die
grinordnerischen Festsetzungen (z.B. Mindestbegriinung) eine weitgehende Einbindung in den
Gesamtkontext. Unabhdngig davon, dass auf den privaten Baufldchen durch gegebene griin-
ordnerische Festsetzungen und Pflanzbindung eine Begrinung der Rénder zu erwarten ist, soll
bei einer zukiinftigen Erweiterung des Baugebietes unter Einbezug der Aufhebungsfldche die
Gestaltung des Ortsrandes stdrker bericksichtigt werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. GemdB3 § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB wird fir die Planung kein Ausgleich erforderlich.



